Документация об аукционе по продаже

 права на заключение договора аренды

 муниципального недвижимого имущества
Извещение о проведении аукциона

Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям г.Челябинска объявляет открытые аукционные торги по продаже права на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества:

	№ лота
	Местоположение объекта недвижимого имущества 

(адрес)
	Площадь помеще-ний (кв.м.)
	Основание выставле-ния помещения на торги
	Характеристи-ка помещений, срок аренды
	Начальная цена продажи права аренды (руб.)*
	Шаг аукциона (руб.)

5%
	Задаток (руб.) 20%

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1. 
	г. Челябинск, ул. Третьего Интернационала, 65
	146,6
	Решение №84 от 18.03.2010г.
	Нежилое помещение №6 Лит.А, 1 этаж, срок аренды – 10 лет.
	173 288
	8 664,4
	34 457,6

	2. 
	г. Челябинск, шоссе Металлургов, 84
	55,3
	Решение №83 от 18.03.2010г.
	Нежилое помещение №1 Лит.Аа, 1 этаж, срок аренды – 10 лет.
	49 767
	2 488,35
	9 953,4

	3. 
	г. Челябинск, ул. 50-летия ВЛКСМ, 4
	70,4
	Решение №79 от 18.03.2010г.
	Нежилое помещение №4, Лит.А, 1 этаж, срок аренды – 10 лет.
	63 356
	3 167,8
	12 671,2

	4. 
	г. Челябинск, ул. Цвиллинга, 55а
	323,8
	Решение №80 от 18.03.2010г.
	Нежилое помещение №№14,15, Лит.А, 1 этаж, срок аренды – 10 лет.
	359 397
	17 969,85
	71 879,4

	5. 
	г. Челябинск,  ул. Мамина, 21в
	55,3
	Решение №82 от 18.03.2010г.
	Нежилое помещение №1, Лит.А, 1 этаж, срок аренды – 10 лет.
	61 192
	3 059,6
	12 238,4

	6. 
	г. Челябинск,  ул. Южный Бульвар, 5
	197,2
	Решение №77 от 18.03.2010г.
	Нежилое помещение №1, Лит.А,1 этаж, срок аренды – 10 лет.
	231 141
	11 557,05
	46 228,2

	7. 
	г. Челябинск,  ул. 2-я Эльтонская, 26
	15,3
	Решение №81 от 18.03.2010г.
	Нежилое помещение №7, Лит.А, 1 этаж, срок аренды – 10 лет
	15 562
	778,1
	3 112,4

	8. 
	г. Челябинск,  ул. Энергетиков, 1
	157,0
	Решение №85 от 18.03.2010г.
	Нежилое помещение №7, Лит.А, а1, 1 этаж, срок аренды – 10 лет.
	168 427
	8 421,35
	33 685,4

	9. 
	г. Челябинск,  ул. 40-летия Победы, 18а
	19,5
	Решение №78 от 18.03.2010г.
	Нежилое помещение №1, Лит.А, 1 этаж,, срок аренды - 10 лет.
	13 869
	693,45
	2 773,8

	10. 
	г. Челябинск,  ул. Героев Танкограда, 53
	23,0
	Решение №76 от 18.03.2010г.
	Нежилое помещение №3, Лит.А, 2 этаж, срок аренды – 10 лет.
	14 458
	722,9
	2 891,6


*-начальная цена продажи права аренды указана без НДС.

1.Задаток оплачивается путем перечисления денежных средств на расчетный счет ООО «Доверие» на основании договора о задатке (тел. 775-22-37, 775-47-70). Последний день поступления задатка на счёт ООО «Доверие» 18.05.2010г. Суммы задатка возвращаются участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение 5-ти дней с даты подведения итогов аукциона.

2. Критерий выявления победителя аукциона - наивысшая цена покупки, цена договора купли-продажи права на заключение договора аренды муниципального имущества не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

3.Договор купли-продажи с победителем торгов заключается в течение 5-ти дней с даты подведения итогов аукциона. Порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
4.Оплата по договору производится в течение 15-ти календарных дней со дня заключения договора купли-продажи путём перечисления денежных средств на расчётный счёт, указанный в договоре купли – продажи. НДС покупатель перечисляет отдельным платежным поручением на расчетный счет налогового органа по месту регистрации Покупателя. При уклонении или отказе покупателя от заключения договора купли – продажи и оплаты за выкупленное имущество задаток ему не возвращается. 

5.Размер арендной платы устанавливается Комитетом в одностороннем порядке на основании постановления Главы города об установлении размеров арендной платы на соответствующий календарный год.

6.Оформление заявок на участие в аукционе и ознакомление с объектом продажи производится в Комитете по управлению имуществом и земельным отношениям г.Челябинска по адресу: ул.Тимирязева, 36, к.4, со 02.04.2010г. по 18.05.2010г. ежедневно с 9 до 17 часов, перерыв с 12 до 13 часов. Телефон: 264 55 24. Электронные заявки направлять на torgi@kuizo.ru.
7.Рассмотрение заявок, документов претендентов и допуск их к участию в аукционе производится 19.05.2010г. Для получения информации о допуске к участию в аукционе претенденты должны прибыть в Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям г.Челябинска 20.04.2010г. с 14 до 17 часов в 
ааб. 4 по ул.Тимирязева, 36.

8.Аукцион состоится 21 мая 2010 г. в здании «Дома Архитектора» по пр.Ленина, 41-а. Начало торгов в 11 часов. Регистрация участников аукциона производится с 10 до 11 часов.

9.Перечень документов, подаваемых претендентами для участия в аукционе:

· заявка по установленной форме – 2 экземпляра;

· полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

· заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

· платёжное поручение с отметкой банка об исполнении, подтверждающее внесение задатка;

· заверенные в установленном порядке копии учредительных документов;

· письменное решение соответствующего органа управления претендента, разрешающее приобретение имущества, если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством страны, в которой зарегистрирован претендент; 

· перечень представляемых документов – 2 экземпляра.
10. Организатор оставляет за собой право на отказ от проведения аукциона, извещение об отказе от проведения аукциона будет в таком случае размещено на официальном сайте города Челябинска cheladmin.ru (раздел «Городская среда», вкладка «Конкурсы и аукционы») не позднее , чем 13.05.2010г.

11. Документация об аукционе предоставляется в Комитете по управлению имуществом и земельным отношениям г.Челябинска по адресу: ул.Тимирязева, 36, к.4, с 02.04.2010г. по 19.05.2010г. ежедневно с 9 до 17 часов, перерыв с 12 до 13 часов, а также размещена на официальном сайте города Челябинска cheladmin.ru (раздел «Городская среда», вкладка «Конкурсы и аукционы»).

Требования к участникам аукциона

1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

2. Участники или аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

4. Организатор аукциона аукционная комиссия, утвержденная Решением Комитета №75 от 18.03.2010г. вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника или аукциона требованиям у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукциона обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
Порядок и условия заключения договора аренды
Право на заключение договора аренды наступает с момента полной оплаты цены договора купли-продажи такого права, устанавливаемой по итогам аукциона. При этом покупатель обязуется заключить договор аренды муниципального недвижимого имущества не позднее 30 дней после завершения торгов. Пропуск данного срока покупателем считается его отказом от принятия права на заключения договора аренды.
График проведения осмотра муниципального

 имущества, выставляемого на аукцион 

по продаже права на заключение договора аренды

Осмотр муниципального имущества, выставляемого на аукцион по продаже права на заключение договора аренды производится каждую пятницу со 2 апреля по 17 мая 2010г. с 13:00 до 16:00. При этом заявки на участие в осмотре принимаются не позднее двух рабочих дней до даты осмотра помещения в Комитете по управлению имуществом и земельным отношениям г.Челябинска по адресу: ул.Тимирязева, 36, каб.4, ежедневно с 9 до 17 часов, перерыв с 12 до 13 часов. Телефон: 264 55 24.
Порядок разъяснения положений документации об аукционе

1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукциона. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.
Проектные условия договора аренды
 муниципального недвижимого имущества 

1. Обязанности сторон.

1.1. Комитет обязан:
1.1.1. Передать в аренду помещения Арендатору на условиях, определяемых договором.

1.1.2. Известить Арендатора не менее чем за тридцать календарных дней о необходимости освободить помещение для проведения капитального ремонта или в связи с изменением назначения помещения.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Использовать помещение исключительно по назначению .

2.2.2. В течение тридцати календарных дней со дня подписания настоящего договора аренды принять помещение по акту приема-передачи и заключить договоры со специализированными предприятиями коммунально-технического обслуживания, энерго-, водоснабжения и (или) с организацией, имеющей соответствующие полномочия от Комитета. Заключить договор на обслуживание и содержание общего имущества многоквартирных жилых домов с обслуживающей организацией, а также договор аренды земельного участка, в случае аренды отдельно стоящего объекта нежилого фонда. 

2.2.3. Своевременно и полностью выплачивать арендную плату и плату по обязательным  договорам, а также нести расходы, связанные с перечислением платежей.
2.2.4. Предоставлять для заключения договора аренды документы, предоставляющие льготы по арендной плате. При получении документов о праве на льготы после заключения договора аренды, предоставить их Комитету в течение пяти рабочих дней. При этом Арендатор обязан по требованию Комитета предоставлять в течение пятнадцати календарных дней документы, подтверждающие правомерность выделенных льгот по арендной плате. В случае не предоставления затребованных данных, Комитет имеет право в одностороннем порядке лишить Арендатора предоставленных льгот с первого числа месяца, следующего за отчетным.

2.2.5. Арендаторы, которым право аренды предоставлено в порядке, предусмотренном частями 1 и 3 статьи 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», вправе с согласия Комитета передать право аренды в отношении части или частей объекта аренды третьим лицам без проведения конкурсов или аукционов. При этом общая площадь передаваемых в субаренду третьим лицам частей объекта аренды не может превышать десять процентов площади объекта аренды и составлять более чем двадцать квадратных метров.

Арендаторы, с которыми заключены договоры аренды в порядке, предусмотренном частью 4 статьи 53 Федерального закона от 26.07.2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», или по результатам торгов вправе с согласия Комитета передать право аренды в отношении части или частей объекта аренды третьим лицам без проведения конкурсов или аукционов. При этом общая площадь передаваемых в субаренду третьим лицам частей объекта аренды не может превышать пятьдесят процентов площади объекта аренды.
В случае сдачи имущества в субаренду размер ежемесячной арендной платы увеличивается на сумму, указанную в расчете арендной платы, являющимся приложением к договору.

2.2.6. Произвести за свой счет в установленный Комитетом срок капитальный ремонт  арендуемого нежилого помещения на основании письменного требования Комитета.

2.2.7. Не производить перепланировки помещения и переоборудование инженерных коммуникаций без письменного разрешения Комитета. 

В случае проведения самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или установки сетей, изменяющих первоначальный вид объекта нежилого фонда, таковые должны быть устранены Арендатором, а помещения в течении тридцати календарных дней с момента отправки Комитетом уведомления Арендатору, приведены в прежний вид за счет Арендатора.

2.2.8. Своевременно и за свой счет производить текущий ремонт арендуемых помещений.

2.2.9. В течение пятнадцати календарных дней с момента подписания акта приема - передачи помещений от Комитета, установить вывеску с указанием своего наименования.

В случае неисполнения настоящего условия, Комитет имеет право требовать с Арендатора неустойку в размере 10% годовой арендной платы.

2.2.10. Нести полную ответственность за соблюдение в помещениях требований санитарно - эпидемиологических служб, ГО, Госпожарнадзора, Правил электробезопасности установок потребителя. Содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию и т.п. оборудование в соответствии со всеми отраслевыми правилами и нормами, действующими в отношении деятельности Арендатора и/или арендуемых им помещений, а также принимать меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность объекта, его экологическое и санитарное состояние.

2.2.11. Письменно сообщить Комитету (не позднее, чем за тридцать календарных дней) о предстоящем освобождении помещений, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении. 

2.2.12. В случае прекращения (расторжения) договора, Арендатор обязан: 

- сдать Комитету помещения по акту приема - передачи с исправно работающими сетями и сантехническим оборудованием, письменно уведомив Комитет о дате и времени;

- безвозмездно передать Комитету произведенные отделимые и неотделимые улучшения арендованного имущества.

Стоимость отделимых и неотделимых улучшений арендованного имущества возмещению Арендатору не подлежит.

2.2.13. Обеспечивать представителям Комитета, по первому требованию беспрепятственный доступ в помещения (здание) для его осмотра и проверки соблюдения условий договора, а также в случае возникновения аварийной ситуации в помещении (здании).

В случае неисполнения настоящего условия, Комитет имеет право требовать с Арендатора неустойку в размере 25% годовой  арендной платы.

В случае причинения убытков в результате неисполнения Арендатором данного пункта договора, кроме неустойки Арендатор обязан  оплатить убытки.

2.2.14. При реорганизации, утрате статуса индивидуального предпринимателя, изменении наименования, юридического адреса, фактического адреса, банковских реквизитов, а также лишении лицензии на право деятельности в десятидневный срок письменно сообщить в Комитет о произошедших изменениях. В случае неисполнения настоящего условия, Комитет имеет право требовать с Арендатора неустойку в размере 10% годовой арендной платы.

2.2.15.  При наступлении случаев:

- “повреждения”, как следствие стихийных бедствий: бури, землетрясения и т.д.;

- “пожара”, как следствие удара молнии, взрыв, возгорание электросети и т.д.;

- “залива”, как следствие наводнения, аварии ТВОС и т.д.;

- “противоправных действий третьих лиц” (кража со взломом, грабеж, разбой),

сообщить об этом в течение одного рабочего дня специализированным предприятиям коммунально-технического обслуживания (энерго-, водоснабжения, пожарным и аварийным службам и т.п.), в органы внутренних дел, Комитету.

2.2.16. Проводить благоустройство прилегающей территории.


2.2.17. В течение месяца с момента заключения настоящего договора аренды  самостоятельно застраховать в пользу Арендодателя риск гибели, повреждения переданного имущества на весь срок действия договора аренды.

3. Платежи и расчеты по договору.

3.1. За использование помещений Арендатор обязан в течение действия договора вносить арендную плату
(которая полностью является доходом бюджета г. Челябинска), авансом до 10 числа текущего месяца, путем перечисления суммы, согласно приложенному расчету (Приложение № 1), на расчетный счет, указанный в п. 1 настоящего договора. Датой оплаты Арендатором указанных платежей считается дата поступления денежных средств на данный расчетный счет.

3.2. Перерасчет величины арендной платы осуществляется Комитетом в одностороннем порядке в связи с изменением действующего порядка расчета либо базовой ставки арендной платы. Новая величина арендной платы принимается Арендатором к исполнению в обязательном порядке с момента ее введения в действие Постановлением Главы  города.

4.  Расторжение договора, ответственность сторон: 

4.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока. После окончания срока действия договора арендатор не имеет преимущественного права на перезаключение договора на новый срок.

4.2. Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

4.3. Комитет вправе до истечения срока договора отказаться от исполнения договора полностью или частично, письменно уведомив Арендатора, в случае нарушения Арендатором условий настоящего договора, и(или) в случае возникновения возможности более рационального использования помещения для удовлетворения экономических, социальных, либо иных муниципальных нужд (п. 3 ст. 450 ГК РФ). Договор аренды считается расторгнутым по истечении пятнадцати дней с момента отправки Комитетом Арендатору уведомления об отказе от договора.

4.4. При прекращении действия договора независимо от оснований (окончание срока или досрочное расторжение) Арендатор обязан в трехдневный срок после прекращения договора оплатить (в случае наличия) долг по арендной плате, неустойки и сдать помещение по акту приема - передачи Комитету. 

В случае неисполнения данного требования Комитет имеет право требовать с Арендатора неустойку в размере 25% годовой арендной платы.

4.5. Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Комитета, а Арендатор выселению из арендуемого помещения при следующих существенных нарушениях:

4.5.1.  При не использовании помещения в течение месяца, в том числе при наличии платы за аренду.

4.5.2. При использовании помещения (в целом или его части) не в соответствии с условиями договора, не по назначению, в случае сдачи помещения (в целом или его части) в субаренду с нарушением установленного порядка или использования помещений для совместной деятельности, отчуждения права аренды, а также  в иных случаях использования помещения другими лицами без письменного разрешения Комитета, Комитет имеет право требовать от Арендатора  неустойку в размере 25% годовой арендной платы.

4.5.3. Если в период использования Арендатором помещения ухудшилось состояние данного помещения или оборудования, находящегося в нем. В этом случае Арендатор обязан за свой счет устранить причиненный ущерб и возместить Комитету убытки. 

4.5.4. Если Арендатор в установленные Комитетом сроки не произвел текущий ремонт помещения, либо препятствовал проведению ремонта помещений специализированным предприятиям коммунально-технического обслуживания. 

При этом Комитет имеет право требовать с Арендатора неустойку в размере 25% годовой  арендной платы. Уплата Арендатором неустойки не освобождает его от обязанности оплатить проведение ремонта  и возместить убытки Комитету.

4.5.5. Если Арендатор, в установленные Комитетом сроки, не произвел капитальный ремонт занимаемого помещения.

4.5.6. Если по вине Арендатора в течение тридцати календарных дней не заключены договоры со специализированными предприятиями коммунально-технического обслуживания, энерго-, водоснабжения и (или) организацией, имеющей соответствующие полномочия от Комитета, договор аренды земельного участка (в случае аренды отдельно стоящего здания), а также при одностороннем расторжении вышеперечисленных договоров по вине Арендатора.

 
4.5.7. Если Арендатор не внес арендную плату в полном объеме (согласно приложенного расчета) более двух сроков подряд (ст. 619 ГК РФ). 


4.5.8. Если Арендатор не  застраховал  арендованное имущество в установленный  п. 4.2.17.  договора срок.

4.6. В случае неуплаты полностью или частично арендатором арендной платы в сроки, предусмотренные настоящим договором, Арендатор обязан уплатить Комитету пени в размере 0,01% от суммы долга за каждый день просрочки.

4.7. Расторжение договора осуществляется Комитетом на основании п. 2 ст. 450 и ст. 619 ГК РФ. При этом Арендатор обязан в течение пятнадцатидневного срока после отправки Комитетом уведомления оплатить задолженность по занимаемому помещению, неустойку, устранить все иные нарушения договора, направить письменный ответ на предложение Комитета расторгнуть договор, и при расторжении договора - освободить помещение.

В случае неполучения ответа на требование Комитета о расторжении договора, Комитет имеет право требовать с Арендатора  неустойку в размере 25% годовой арендной платы.

4.8. В случае продления договора на неопределенный срок (п.2 ст. 621 ГК РФ), Комитет вправе в любое время отказаться от договора письменно, предупредив об этом Арендатора. Договор аренды считается расторгнутым по истечении пятнадцати дней с момента отправки Комитетом Арендатору уведомления об отказе от договора.
Заместитель председателя Комитета






К.П. Антропов

