УТВЕРЖДЕНО 

конкурсной комиссией

Протокол от ___.___.20___г. № ____
Председатель конкурсной комиссии  __________ И. Н. Воловой

Секретарь конкурсной комиссии        __________ И. В. Скоробогатов

 Изменение № 1 в Конкурсную документацию

открытого  конкурса на право заключения инвестиционного договора по завершению строительства нежилого здания общественного назначения, расположенного в городе Челябинске, в квартале улиц: Кирова, Коммуны, Цвиллинга и пр. Ленина.

Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям вносит изменения в конкурсную документацию в части обязательств инвестора в рамках реализации инвестиционного договора, срока приема заявок на участие в конкурсе и срока подведения итогов конкурса:

Пункты 2, 8, 10-12, и Приложение №1 к конкурсной документации изложить в следующей редакции.

«2. Обязательства инвестора в рамках реализации инвестиционного проекта:

1. Подготовка проектно – сметной документации для завершения строительства нежилого здания в соответствии с ситуационным планом и ориентировочными планами этажей, а именно – размещение помещений:

Подвальная часть: автостоянка

Цокольный этаж: 

*Автостоянки

*Торговые помещения сопутствующими товарами спортивно-оздоровительного и культурного назначения

-торговые залы и помещения для посетителей

-загрузочные и складские помещения

-помещения для администрации и персонала

-технические помещения

*Пешеходный переход к площади Революции

1 этаж

А)Администрация центра спортивных единоборств им. Х.М.Юсупова 

Площадью не менее 200 м2 с набором помещений:

-пост охраны

-вестибюль

-кабинеты: директора, бухгалтера, заместителя директора; 

-санитарные комнаты: 


мужская 


женская

-комната отдыха для обслуживающего персонала

Б) МУ ДОД СДЮСШОР «Каратэ» 

Площадью не менее 640 м2 с набором помещений:

-зал единоборств 337 м2;

-раздевалки с душевыми и туалетами 4 шт.

-раздвижная трибуна на 180 мест;

-информационное цифровое табло;

-медицинский блок;

-административный блок: 

-кабинеты: директора, бухгалтера, методиста;

-две тренерских;

-инвентарная комната;

-санитарные комнаты: 


мужская


женская 

В) МОУ ДОД СДЮСШОР «Корё» по тхэквондо

 Площадью не менее 1065 м2 с набором помещений:

-зал единоборств 400 м2;

-раздевалки с душевыми и туалетами 4шт.

-раздвижная трибуна на 300 мест;

-информационное цифровое табло;

-зал единоборств 253 м2;

-раздевалки с душевыми и туалетами 2 шт.

-медицинский блок;

-кабинеты: директора, бухгалтера, методиста; 

-две тренерских;

-инвентарная комната;

-санитарные комнаты: 


мужская 


женская

Г) МОУ ДОД СДЮСШОР  по дзюдо площадью не менее 840 м2 с набором помещений:

-зал единоборств 450 м2;

-раздевалки с душевыми и туалетами 4 шт.

-раздвижная трибуна на 300 мест;

-информационное цифровое табло;

-медицинский блок;

-административный блок: 

-кабинеты: директора, бухгалтера, методиста; 

-две тренерских;

-инвентарная комната;

-санитарные комнаты: 


мужская 


женская

Д) МОУ ДОД СДЮСШОР по настольному теннису площадью не менее 800 м2:

-игровой зал 595 м2;

-раздевалки с душевыми и туалетами 4 шт.

-медицинский блок;

-кабинеты: директора, бухгалтера, методиста; 

-две тренерских;

-инвентарная комната;

-санитарные комнаты: 


мужская 


женская

II.Выполнение предполагаемых строительно-монтажных работ:

1. Общестроительные работы:

1.1. Устройство фундаментов

1.2. Устройство черновых полов

1.3. Кирпичная кладка

1.4. Устройство перекрытий

1.5. Монтаж вентиляционной шахты

1.6. Монтаж металлоконструкций

1.7.Кровельные работы.

2. Противопожарный водопровод.

3. Обвязка тепловых завес.

4. ИТП 2 АОВ.

5. ИТП 1 АОВ.

6.Узел обвязки теплого пола

7. ИТП 2

8. ИТП 1

9.  Система вентиляции и кондиционирования

10.Системы связи, интернета, телекоммуникаций

11. Электроосвещение

12. Силовое оборудование

13. Система автоматического пожаротушения

14. Пожарная сигнализация

15. Система автоматического дымоудаления

16. Наружные электромонтажные работы 

17. Сигнализация загазованности

18. Видеонаблюдение 

19. Охранная сигнализация

20. Наружные канализационные и водопроводные сети

21. Канализация дренажная

22. Благоустройство территории – необходимые виды работ должны быть выполнены в соответствии с разработанной проектной документацией.

23. Система озвучивания публичных помещений.

Указанные виды работ должны быть выполнены обязательно, в соответствии с разработанной проектной документацией.

Указание в конкурсной документации на отказ от выполнения какого – либо вида работ (отсутствие указания об их обязательном выполнении) является основанием для признания конкурсной заявки несоответствующей техническому заданию и ее не допуску для участия в конкурсе.

3. Ввод в эксплуатацию 1 этапа проектирования, в том числе благоустройства территории, автопарковки в подвальной части и пешеходного перехода, внешних и внутренних коммуникаций (в полной готовности к эксплуатации), цокольного и первого этажей (без проведения отделочных работ).

Основные требования к проектированию и строительству:

Выполнить проект и строительство  в соответствии с действующими регламентами, СНиП, САНПиН и другими действующими нормативными документами

Требования, установленные заказчиком к качеству выполнения работ:

Обеспечить качественное выполнение работ в полном соответствии с постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 года № 87 «О составе разделов проектной документации и требований к их содержанию», с ТУ, СниПами и другими документами, утвержденными или согласованными в установленном порядке, регулирующими данные виды работ, в том числе – Градостроительным кодексом РФ, сводами правил по проектированию и строительству (СНиП), в т.ч. СНиП 12-01-2004, временными строительными нормами (ВСН),  санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами (СанПиН), норм пожарной безопасности (НПБ), в т.ч. НПБ 88-2001, 104-03; норм технологического проектирования (НТП), в т.ч. НТП 112-2000, требованиями и нормами проектирования по защите объектов от преступных посягательств, в т.ч. РД 78.36.003-2002;  МДС 12-81.2007, МДС 41-1.99,  гигиеническими нормами, а также  другими действующими нормами, правилами, инструкциями.

Получение положительного заключения государственной экспертизы проектной документации и государственной экологической экспертизы  проектной документации  в ФГУ «Главгосэкспертиза» подтверждает надлежащее качество выполненных работ в соответствии с Градостроительным кодексом РФ.

Необходимость обследования:

Необходимо проведение обследования с целью определения состояния строительных конструкций их несущей способности и возможности завершения строительства.

Основные требования к архитектурно-строительному решению:

Стены – лицевая кладка из кирпича красного и бежевого цвета с тщательной расшивкой швов. Окна – с двухкамерными стеклопакетами. Цоколь, крыльца входов – отделка керамогранитом

Основные требования к конструктивному решению:

Применять изделия предприятий Южно-Уральского района, имеющих сертификаты качества.

Инженерные коммуникации:

Согласно технических условий служб города и АПЗ на трассы, выданные ГУАиГ.

Состав проекта:

В соответствии с постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 года № 87 «О составе разделов проектной документации и требований к их содержанию».

Проектно-сметная документация оформляется в 6-ти экземплярах, в том числе – один в электронном виде.

Геологические и геодезические изыскания (при необходимости) выполняет инвестор.

Согласование проекта выполняет инвестор.

Утверждение проекта выполняет Муниципальный заказчик (Управление капитального строительства Администрации города).

Особые условия:

- проектированием необходимо предусмотреть завершение строительства в два этапа: 

1 этап – выполнение благоустройства прилегающей территории, завершение строительства автопарковки в подвальной части, пешеходного перехода, внешних и внутренних коммуникаций (в полной готовности к эксплуатации), цокольного и первого этажей (без проведения отделочных работ);

2 этап – проведение отделочных и специальных работ 1 этажа до полной готовности к эксплуатации;

-
АПЗ и  технические условия предоставляет Инвестору Заказчик-застройщик, определенный по итогам отдельного конкурса на выбор заказчика-застройщика.

Срок гарантии:

На общестроительные работы, выполняемые  на объекте – 5 лет с даты подписания акта приемки объекта в эксплуатацию.»
«8. Разъяснение конкурсной документации: 

Запросы на предоставление разъяснений положений конкурсной документации принимаются с 03.02.2010 г. по 26.03.2010 г. включительно. Разъяснения положений конкурсной документации направляются конкурсной комиссией каждому заявителю с приложением содержания запроса без указания заявителя, от которого поступил запрос, также размещаются на официальном сайте в сети "Интернет".»
«10. Место и сроки представления заявок на участие в конкурсе и конкурсных предложений:

Прием заявок на участие в конкурсе и конкурсных предложений производится в Комитете по управлению имуществом и земельным отношениям г.Челябинска по адресу: ул.Тимирязева, 36, каб.4, с 03.02.2010 г. с 9:00 часов по 26.03.2010 г. до 17:00 часов включительно,  в рабочие дни с 9 до 17 часов, перерыв с 12 до 13 часов. Телефон: 264-55-24. 

11. Порядок и срок изменения и (или) отзыва заявок на участие в конкурсе и конкурсных предложений:

Изменение и (или) отзыв заявок на участие в конкурсе производится в рабочее дни до 26.03.2010 г. в Комитете по управлению имуществом и земельным отношениям г.Челябинска.

12. Порядок, место и дата вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и конкурсными предложениями:

Конверты с заявками на участие в конкурсе вскрываются на заседании конкурсной комиссии в Комитете по управлению имуществом и земельным отношениям г.Челябинска 30.03.2010г. в 14 часов 00 минут по адресу: г. Челябинск, ул. Тимирязева, 36, каб. 10. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе объявляются и заносятся в протокол:

· наименование и место нахождения заявителя – юридического лица;

· фамилия, имя, отчество и место жительства заявителя – индивидуального предпринимателя;

· сведения о наличии в заявке на участие в конкурсе документов и материалов, представление которых заявителем предусмотрено конкурсной документацией.

Конверты с конкурсными предложениями вскрываются на заседании конкурсной комиссии в Комитете по управлению имуществом и земельным отношениям г. Челябинска 31.03.2010г. в 14 часов 00 минут по адресу: г. Челябинск, ул. Тимирязева, 36, каб. 10. При вскрытии конвертов с конкурсными предложениями объявляются и заносятся в протокол:

· наименование и место нахождения (для юридического лица) или фамилия, имя, отчество и место жительства (для индивидуального предпринимателя) каждого участника конкурса;

· сведения о наличии в конкурсном предложении документов и материалов, требование о представлении которых участниками конкурса содержится в конкурсной документации;

· содержание конкурсных предложений.»
«Приложение №1

к конкурсной документации

ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ДОГОВОР

г. Челябинск






   «____»____________ 20___ г.

Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям г. Челябинска в лице заместителя председателя Комитета Волового Игоря Николаевича,  действующего на основании приказа Комитета от 21.03.2008г № 127 « О порядке подписания документов заместителем председателя Комитета И.Н. Воловым», именуемый в дальнейшем «Комитет», с одной стороны,  

Управление капитального строительства Администрации г.Челябинска в лице начальника Управления ____________________, действующего на основании Положения, именуемое в дальнейшем «Муниципальный заказчик», с другой стороны,_______________________ в лице ______, действующего на основании ____________, именуемое в дальнейшем «Заказчик-застройщик», и _________________________________ в лице ______, действующего на основании ____________, именуемое в дальнейшем «Инвестор», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Предметом настоящего Договора является осуществление Сторонами скоординированных действий по подготовке проектно – сметной документации, завершению строительства (выполнение строительно-монтажных работ) и вводу в эксплуатацию 1ой очереди проектирования нежилого здания общественного назначения, расположенного в городе Челябинске, в квартале улиц: Кирова, Коммуны, Цвиллинга и пр. Ленина.

1.2. В рамках реализации Инвестиционного проекта, Комитет предоставляет Инвестору на период действия договора объект незавершенный строительством, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора, далее «Объект», и соответствующий земельный участок; Муниципальный заказчик осуществляет контроль за исполнением Заказчиком-Застройщиком и Инвестором взятых на себя обязательств, ходом проведения работ, осуществляет прием результатов реализации инвестиционного проекта; Заказчик – застройщик осуществляет технический надзор за выполнением работ от своего имени, но по поручению Муниципального заказчика; «Инвестор» осуществляет финансирование работ по подготовке проектно-сметной документации, согласованию проекта с различными службами города, получает положительное заключение ОГУ «Госэкспертиза Челябинской области», выполняет строительно-монтажные работы и по их окончанию вводит в эксплуатацию 1 этап проектирования (благоустройство территории, автопарковка в подвальной части, пешеходный переход, внешние и внутренние коммуникации – в полной готовности к эксплуатации, цокольного и первого этажей – без проведения отделочных работ).

2. Характеристики незавершенного строительством объекта и земельного участка до реализации инвестиционного проекта

2.1. Объект незавершенного строительства:

адрес: г. Челябинск, Центральный район, в квартале улиц: Кирова, Коммуны, Цвиллинга и пр.Ленина

свидетельство о государственной регистрации права – серия  74 АВ № 268870 от 17.07.2009 г,  кадастровый номер:  74-74-36/148/2005-254;

общая площадь: 3 757,8м2, площадь застройки: 3 3858 м2.

рыночная стоимость 132 508 988,54 (сто тридцать два миллиона пятьсот восемь тысяч девятьсот восемьдесят восемь) руб. 54 коп., в том числе НДС 20 213 235,54 (двадцать миллионов двести тринадцать тысяч двести тридцать пять) руб. 54 коп.
назначение: общественное назначение.

2.2. Характеристики земельного участка, на котором осуществляется реализация Инвестиционного проекта по реконструкции (согласно документам государственного кадастрового учета недвижимого имущества с указанием их реквизитов):

адрес (местоположение): ________________________;

площадь: ___________________________;

предоставлен ___________________ (лицо) на праве _________________ (вид права);

дата и номер государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав: ____________________;

существующие обременения (ограничения) права ________________ (вид, содержание, реквизиты документов, в том числе данные о государственной регистрации обременений (ограничений);

кадастровый номер и дата внесения данного кадастрового номера в государственный кадастр недвижимости __________________________;

категория: ____________________;

вид разрешенного использования: __________________________;

кадастровая стоимость ____________________________________;

иные уникальные характеристики ___________________________.

3. Срок действия Договора

3.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения обязательств.

4. Условия использования здания и земельного участка

в период реализации и после завершения Договора

4.1. На период реализации Договора «Комитет» предоставляет Инвестору Объект в безвозмездное пользование по отдельному договору.

Земельный участок на котором расположен объект используется Инвестором на правах аренды. Инвестор в рамках реализации Договора самостоятельно заключает договор аренды земли.

4.2. Инвестиционный объект передается Инвестору Комитетом в течение месяца после подписания настоящего договора по Акту приемки-передачи на период реализации Инвестиционного проекта. С момента подписания Акта к инвестору переходят все риски по сохранности объекта.

4.3. После реализации Договора и государственной регистрации права собственности на «Объект» Стороны оформляют права на земельный участок в порядке и на условиях, определенных действующим земельным законодательством Российской Федерации.

5. Объем имущественных прав Сторон Договора на

результаты реализации Инвестиционного проекта.

5.1.Результат реализации проекта распределяется между Сторонами следующим образом:

в муниципальную собственность города Челябинска: 

- 55,07 % от  общей площади Объекта, включая 1 этаж, часть подвального помещения.

в частную собственность Инвестору:
- 44,93 % от общей площади Объекта, включая цокольный этаж, часть подвального помещения. 

5.2.  После завершения реализации инвестиционного проекта распределение имущественных прав Сторон на результат реализации инвестиционного проекта в натуральном выражении определяется по результатам обмеров БТИ, осуществленных после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

Конкретное имущество, подлежащее передаче в муниципальную собственность и собственность Инвестору по итогам реализации Договора, определяется на основании Акта о результатах реализации инвестиционного проекта.

5.3. Увеличение размера капитальных вложений «Инвестора» в рамках настоящего Договора не влечет за собой уменьшение объема имущественных прав «Комитета».

5.2. Существенное снижение размера капитальных вложений Инвестора (более чем на 5% от заявленной суммы вложений, указанной в пункте 7.2 настоящего договора) влечет за собой изменение (уменьшение) доли Инвестора, которая рассчитывается пропорционально вложенным средствам. 

5.4. Оформление имущественных прав Сторон осуществляется после выполнения Сторонами обязательств по Договору и получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию на основании Акта реализации инвестиционного договора.

5.5. В случае принятия Комитетом решения об отчуждении своей доли третьим лицам Инвестор имеет преимущественное право выкупа доли Комитета в объекте по цене, определенной Комитетом в установленном порядке. В случае непринятия Инвестором решения о выкупе доли «Комитета» по предложенной цене в течение 10 дней после получения уведомления об условиях продажи в письменном виде Комитет имеет право распорядиться своей долей по собственному усмотрению.

6. Срок выполнения работ.

6.1. Срок начала работ – не позднее 10 календарных дней с момента заключения Инвестиционного договора.

6.2. Срок  ввода в эксплуатацию  1 этапа проектирования - _____________________.

7. Суммарный объем капитальных вложений,

необходимых для реализации Инвестиционного проекта.

7.1. В рамках реализации Инвестиционного проекта вкладом «Комитета» рыночная стоимость Объекта, определенная независимым оценщиком. Размер вклада 132 508 988,54 (сто тридцать два миллиона пятьсот восемь тысяч девятьсот восемьдесят восемь) руб. 54 коп., в том числе НДС 20 213 235,54 (двадцать миллионов двести тринадцать тысяч двести тридцать пять) руб. 54 коп.
7.2.Суммарный объем капитальных вложений, необходимый для реализации Инвестиционного проекта определяется по результатам конкурса №_____ от __________ протокол №_____ и составляет ___________ рублей (сумма прописью), в том числе НДС.

7.3. Риск увеличения объема капитальных вложений сверх объема, указанного в статье 7.2. настоящего Договора, принимает на себя «Инвестор», при этом его доля в Объекте, после окончания работ, изменению не подлежит.

8. Права и обязанности Сторон.

8.1. Обязанности Сторон

8.1.1 Комитет обязан:

- представить Инвестору Объект для осуществления проектирования и реконструкции;

- не осуществлять приватизации, сдачи в аренду, передачи в уставный капитал Объекта сторонним организациям до момента завершения реконструкции и ввода Объекта в эксплуатацию, продажи земельного участка, занимаемого Объектом;

- оказывать Инвестору необходимое содействие в реализации проекта по вопросам, входящим в компетенцию Комитета, в том числе обеспечивать подготовку и принятие распорядительных документов, необходимых для реализации инвестиционного проекта;

- содействовать Инвестору в решении организационных вопросов, возникающих в процессе проектирования, строительства, сдачи в эксплуатацию здания;

- осуществлять контроль за сроками проведения работ.

8.1.2
Инвестор обязан:

1) выполнить на свой риск своими и (или) привлеченными силами комплекс работ по  проектированию, обеспечить строительство и ввод Объекта в эксплуатацию (благоустройство территории, автопарковка в подвальной части, пешеходный переход, внешние и внутренние коммуникации – в полной готовности к эксплуатации, цокольного и первого этажей – без проведения отделочных работ) в сроки, установленные Договором, и с качеством в соответствии с действующими строительными нормами по приемке законченного строительством здания;

2) получить положительное заключение разработанной проектно-сметной документации ОГУ «Госэкспертиза Челябинской области», согласовать с необходимыми службами города;

3) обеспечить за счет собственных или привлеченных (заемных средств) финансирование и реализацию Инвестиционного проекта в полном объеме в соответствии со своими обязательствами;

4) информировать письменно Муниципального заказчика и Комитет о заключении им договоров с третьими лицами, связанных с исполнением обязательств по настоящему Договору;

5) выполнить проектирование реконструкции «Объекта»  в сроки, предусмотренные настоящим Договором и в соответствии с  заданием на проектирование;

6) выдать Муниципальному заказчик» 6 (шесть), экземпляров проектно-сметной документации, в т.ч. один в электронном виде;

7) предъявить совместно с Заказчиком-застройщиком к дате окончания строительства объект в полной строительной готовности с комплектом исполнительной технической документации;
8) осуществить временное присоединение всех необходимых коммуникаций согласно ПСД на период выполнения работ на строительной площадке в точках подключения, в соответствии с проектом организации строительства;

9) в соответствии с проектом организации строительства (ПОС) обеспечить выполнение на строительной площадке мероприятий, предусмотренных проектом организации строительства, по охране труда и технике безопасности, пожарной безопасности, рациональному использованию территории, вывозу строительного мусора, охране окружающей среды, зеленых насаждений и земли, а также установить информационные щиты и временное освещение в период выполнения работ в соответствии с условиями настоящего договора и требованиями СНиП;
10) приступить к выполнению последующих работ только после приемки Заказчиком-застройщиком скрытых работ и составления актов их освидетельствования. Если закрытие работ выполнено без подтверждения Заказчика-застройщика в случае, когда он не был информирован об этом или информирован с опозданием, Инвестор обязан по требованию Заказчика-застройщика за свой счет вскрыть любую часть скрытых работ согласно указанию Заказчика-застройщика, а затем восстановить за свой счет.

В случае неявки представителя Заказчика-застройщика в указанный срок Инвестор обязан составить односторонний акт. Вскрытие работ в этом случае по требованию Заказчика-застройщика производится за его счет.

11) обеспечить содержание и уборку строительной площадки и прилегающей территории с соблюдением норм технической безопасности, пожарной и производственной санитарии, а также чистоту выезжающего строительного транспорта, в том числе:

-
строительные отходы (мусор) складирует в местах, согласованных с Заказчиком-застройщиком;

-
производит уборку строительного мусора и отходов;

-
осуществляет ежедневный вывоз строительных отходов (мусора) с объекта после проведения работ;

-
не производит сброс строительных отходов (мусора) в мусоропроводы, систему канализации здания, контейнеры, предназначенные для сбора твердых бытовых отходов для населения;

-
размещает строительные материалы и оборудование для производства работ в стороне от основных путей передвижения людей и транспорта;

-
не загромождает коридоры, лестничные площадки, пожарные выходы;

-
после завершения работ приводит место работы в надлежащее состояние: убирает строительные отходы (мусор), выполняет восстановительные работы по благоустройству и т.д.

12) в случае ввода объекта в эксплуатацию в зимнее время  выполнить сезонные работы в установленные сроки согласно ПСД;
13) немедленно в письменном виде известить Заказчика-застройщика и до получения от него указаний приостанавливать работы при обнаружении:

14)  возможных неблагоприятных для Заказчика-застройщика последствий выполнения его указаний о способе исполнения работ;

15) о выявленных неучтенных в сметной документации работах, ошибках в сметной документации и необходимости проведения дополнительных работ;
16)  иных, не зависящих от Инвестора обстоятельств, угрожающих годности или прочности результатов выполняемой работы либо создающих невозможность ее завершения в срок.

17) обеспечить охрану строительной площадки и объекта со всеми сопутствующими сооружениями до их передачи эксплуатирующим организациям.

18) вывезти в двухнедельный срок со дня подписания  разрешения о вводе объекта в эксплуатацию за пределы строительной площадки, принадлежащие ему или привлеченным подрядным организациям строительные материалы,  транспортные средства, инструменты, приборы, изделия, конструкции, временные здания и сооружения и другое имущество, а также строительный мусор.

19) нести ответственность перед Заказчиком-застройщиком и Муниципальным заказчиком за надлежащее исполнение работ по настоящему договору привлеченными подрядными организациями, за качество работ, координацию их деятельности и соблюдение ими графика производства работ.

20) нести ответственность за риск случайного уничтожения (и/или повреждения объекта) и случайной гибели, кроме случаев, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы, до даты утверждения разрешения о вводе объекта в эксплуатацию.
21) при проведении «Муниципальным заказчиком» проверок по целевому использованию бюджетных средств предоставить все необходимые документы и информацию по строительству объекта.

22) соблюсти правила использования иностранной и иногородней рабочей силы, устанавливаемые законодательством Российской Федерации и Челябинской области. 

23) представить Заказчику-застройщику копии: своей лицензии, а также лицензий подрядных организаций, привлеченных для строительства объекта, а также договоры с указанными организациями на строительство объекта.

24) безвозмездно, в сроки, определенные в акте комиссионного обследования,  устранить недостатки и дефекты в работе. При невыполнении Инвестором этой обязанности Заказчик-застройщик вправе для исправления некачественно выполненных работ привлечь сторонние организации с возмещением затрат за счет средств Инвестора. 

25) поставить на строительную площадку необходимые материалы, изделия, конструкции, комплектующие изделия, строительную технику, а также осуществить их приемку, разгрузку и складирование.

26) произвести индивидуальное испытание смонтированных  конструкций в соответствии с ПСД  и их комплексное опробование в присутствии представителей «Заказчика-застройщика», известив его за три дня до даты опробования.

27) обеспечить бесперебойное функционирование инженерных систем при нормальной эксплуатации объекта в течение гарантийного срока.  

28) устранить за свой счет и в сроки, зафиксированные в акте устранения дефектов, составленном комиссией в составе представителей Заказчика-застройщика, Инвестора и эксплуатирующей организации, недостатки результата работы, выявленные в течение гарантийного срока.

29) передать по окончании строительства Заказчику-застройщику  схемы расположения и каталоги координат и высот геодезических знаков, устанавливаемых при геодезических разбивочных работах в период строительства и сохраняемых до его окончания, исполнительную съёмку на объект и исполнительную документацию о выполненных строительных и монтажных работах.

30) заключить договор аренды земли.

8.1.3. Муниципальный заказчик обязан:

1) провести конкурс на выбор «Заказчика- застройщика»;

2) принять по акту - приемки и утвердить разработанную проектно-сметную документацию, получившую положительное заключение ОГУ «Госэкспертиза Челябинской области»;

3) принять от Заказчика-застройщика отчеты по установленным формам за фактически выполненные работы при реконструкции Объекта;

4) осуществить перечисление денежных средств Заказчик-застройщику по отдельному договору;

5) принять выполненные работы в порядке, предусмотренном разделом 9  настоящего Договора;

6) не вмешиваться в хозяйственную деятельность Инвестора, если данная деятельность не противоречит действующему законодательству и условиям соглашения.
8.1.4. Заказчик-застройщик обязан:

1) представить ежемесячно в срок до 1 числа  Муниципальному заказчику отчеты (5 экземпляров в оригинале), вместе с сопроводительным письмом, оформленные в установленном порядке, по статистическим и бухгалтерским формам; первичные документы; акты выполненных работ (форма № КС-3 «Справка о стоимости выполненных работ», форма № КС-2 «Акт о приемке выполненных работ», счета-фактуры за выполненные работы в соответствии с муниципальным контрактом; счета-фактуры и накладные на приобретение оборудования; отчеты вводу мощностей (по прилагаемой форме), прочие документы, подтверждающие выполненные работы и произведенные затраты, по требованию «Муниципального заказчика»;

2) осуществить приемку выполненных на объекте работ;

3) при превышении стоимости работ, возникающих при реализации Инвестиционного проекта, определенных п. 1.2 настоящего муниципального договора, Заказчик-застройщик обязуется направить на утверждение Муниципальному заказчику обоснованные расчеты этих затрат;

4) выполнить технический надзор, осуществить контроль за ходом проектных и строительных работ с соблюдением требований строительных норм и правил, стандартов, технических условий и других действующих нормативных документов; принимать меры по ликвидации аварийного состояния на объектах, проверять качество строительно-монтажных работ.

5) получить ордер на производство земляных работ;

6) при необходимости продлить или получить необходимые технические условия;

7) оформить  в установленном порядке возникшие в ходе производства работ изменения в проектно-сметную документацию;
8) согласовать с органами государственного строительного надзора порядок ведения работ на объекте и обеспечить его соблюдение на площадке всеми участниками строительства;

9) получить разрешение на завершение строительства Объекта и на ввод Объекта в эксплуатацию в соответствии со ст.55 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

10) обеспечить работу по вводу в эксплуатацию 1 этапа реализации Инвестиционного проекта и передать его согласно п5. договора;

11) осуществить бухгалтерский учет и вести отчетность по строительству объекта.      

8.2.
Права Сторон

8.2.1.
Комитет имеет право: 

-запрашивать любую интересующую информацию у Инвестора о ходе реализации Инвестиционного проекта;

-осуществлять контроль за исполнением  Инвестором условий настоящего договора;

-требовать возмещения ущерба, причиненного ему неисполнением либо ненадлежащим исполнением Инвестором условий настоящего Договора

8.2.2.
Инвестор имеет право:

-заключать дополнительные соглашения и договоры, необходимые для реализации Инвестиционного проекта с третьими лицами, привлекать дополнительные средства и ресурсы, не предусмотренные настоящим  Договором.

8.2.3. Муниципальный заказчик имеет право:

-осуществлять контроль над исполнением  Инвестором условий настоящего договора;

-запрашивать любую интересующую информацию у Инвестора о ходе реализации Инвестиционного проекта.

8.2.4. Заказчик-застройщик имеет право:

- не принимать работы до устранения замечаний Инвестором.
9. Порядок расчета стоимости выполненных работ

и осуществленных сторонами инвестиций.

9.1.
Приемка выполненных на объекте работ осуществляется  Заказчиком-застройщиком по прямым затратам по состоянию на 25 число отчетного месяца. Инвестор представляет Заказчику-застройщику следующие документы (оригинал в 5 экземплярах): форму № КС-3 «Справка о стоимости выполненных работ», форму № КС-2 «Акт о приемке выполненных работ», счета-фактуры к ним, счета-фактуры и накладные на оборудование, прочие документы по требованию Заказчика-застройщика. 
9.2. Заказчик-застройщик в течение 5 рабочих дней принимает, проверяет и оформляет представленные документы или направляет обоснованный отказ. 

9.3. Заказчик-застройщик ежемесячно, в срок до 1-го числа следующего за отчетным  месяца представляет Муниципальному заказчику принятые акты приемки выполненных работ (форма № КС-2) и справки о стоимости выполненных работ (форма КС-3) по объекту вместе с сопроводительным письмом.

9.4. Муниципальный заказчик наряду с Заказчиком-застройщиком подписывает представленные ему  выполненные Инвестором работы по форме № КС-3, в течение 5 (пяти) дней с момента их предъявления.
9.5. После подписания Муниципальным заказчиком формы № КС-3, Муниципальный заказчик  ежемесячно утверждает фактически выполненные работы  (в базовых ценах с применением индивидуального индекса договорной цены контракта, но не выше коэффициента удорожания, утвержденного МВК при Администрации города Челябинска, действующего на день предоставления форм №КС-2 и КС-3).

9.6. Окончательный расчет Муниципального заказчика с Заказчиком-застройщиком осуществляется за объект в целом после утверждения разрешения о вводе объекта в эксплуатацию в пределах лимитов капитальных вложений на текущий год.
9.8. Работы, выполненные с изменением или отклонением от проекта, не оформленные в установленном порядке, зачету в счет освоения Инвестором средств по настоящему договору  не подлежат.

10. Ответственность Сторон за неисполнение

условий Договора

10.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, в том числе качества выполненных работ или нарушения сроков выполнения работ на срок более 30 календарных дней, Комитет вправе потребовать от Инвестора возмещения ущерба в виде стоимости некачественно выполненных  (ненадлежаще выполненных, незавершенных) работ с применением  пени  в размере 0,1% от суммы невыполненных работ (ненадлежаще выполненных, незавершенных) за каждый день просрочки.

10.2 Уменьшение вложений Инвестора в реализацию Инвестиционного проекта расценивается, как ненадлежаще исполненным обязательством Инвестором  по Инвестиционному договору. 

10.2. Ни одна из Сторон не несет ответственности за полное или частичное невыполнение обязанностей, если невыполнение является следствием таких обстоятельств, как наводнение, пожар, землетрясение и другие явления природы, война, военные действия, блокада и других обстоятельств, находящихся вне контроля Сторон и возникших после заключения Договора, при условии, что возникшее обстоятельство отнесено действующим законодательством Российской Федерации к обстоятельствам непреодолимой силы.

11. Изменение и расторжение Договора

11.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению Сторон. Все изменения оформляются дополнительным соглашением и являются неотъемлемой частью Договора.

11.2. Настоящий Договор расторгается:

-
по соглашению Сторон;

-
по решению Суда по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

11.3. Сторона, решившая досрочно расторгнуть настоящий Договор, обязана направить другой Стороне письменное предложение о расторжении Договора по соглашению Сторон с указанием оснований для расторжения.

11.4. При досрочном расторжении Договора по соглашению Сторон составляется акт о взаиморасчетах, подписываемый Сторонами и согласованный с Федеральным агентством по управлению государственным имуществом.

12. Разрешение споров

Спорные вопросы, возникающие в ходе выполнения настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров, а при недостижении согласия - в судебном порядке.

13. Заключительные положения

13.1. Информация о финансовом положении Сторон считается конфиденциальной и не подлежит разглашению без письменного разрешения Сторон.

Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

13.2. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны в течение 10 дней известить друг друга путем направления письменных уведомлений заказным письмом с уведомлением о вручении с момента наступления таких изменений. Действия Сторон, совершенные по старым адресам и счетам, до получения уведомлений об их изменениях, засчитываются во исполнение обязательств.

13.3. Настоящий Договор составлен на ____ листах в ______ экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

14. Реквизиты и адреса Сторон

Комитет - Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям города Челябинска:

Адрес : 454113, ул. Тимирязева 36 

ГРКЦ ГУ Банка России по Челябинской области г. Челябинск, ИНН 7421000190, КПП 745101001, БИК 047501001,  Сч.№ 40101810400000010801, ОКАТО 75401000000, УФК по Челябинской области (Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям г. Челябинска)

Муниципальный заказчик

Инвестор

Заказчик-застройщик
Приложение

к договору инвестиций 

от_____________№______

Техническое задание

1. Подготовка проектно – сметной документации для завершения строительства нежилого здания в соответствии с ситуационным планом и ориентировочными планами этажей, а именно – размещение помещений:

Подвальная часть: автостоянка

Цокольный этаж: 

*Автостоянки

*Торговые помещения сопутствующими товарами спортивно-оздоровительного и культурного назначения

-торговые залы и помещения для посетителей

-загрузочные и складские помещения

-помещения для администрации и персонала

-технические помещения

*Пешеходный переход к площади Революции

1 этаж

А)Администрация центра спортивных единоборств им. Х.М.Юсупова 

Площадью не менее 200 м2 с набором помещений:

-пост охраны

-вестибюль

-кабинеты: директора, бухгалтера, заместителя директора; 

-санитарные комнаты: 


мужская 


женская

-комната отдыха для обслуживающего персонала

Б) МУ ДОД СДЮСШОР «Каратэ» 

Площадью не менее 640 м2 с набором помещений:

-зал единоборств 337 м2;

-раздевалки с душевыми и туалетами 4 шт.

-раздвижная трибуна на 180 мест;

-информационное цифровое табло;

-медицинский блок;

-административный блок: 

-кабинеты: директора, бухгалтера, методиста;

-две тренерских;

-инвентарная комната;

-санитарные комнаты: 


мужская


женская 

В) МОУ ДОД СДЮСШОР «Корё» по тхэквондо

 Площадью не менее 1065 м2 с набором помещений:

-зал единоборств 400 м2;

-раздевалки с душевыми и туалетами 4шт.

-раздвижная трибуна на 300 мест;

-информационное цифровое табло;

-зал единоборств 253 м2;

-раздевалки с душевыми и туалетами 2 шт.

-медицинский блок;

-кабинеты: директора, бухгалтера, методиста; 

-две тренерских;

-инвентарная комната;

-санитарные комнаты: 


мужская 


женская

Г) МОУ ДОД СДЮСШОР  по дзюдо площадью не менее 840 м2 с набором помещений:

-зал единоборств 450 м2;

-раздевалки с душевыми и туалетами 4 шт.

-раздвижная трибуна на 300 мест;

-информационное цифровое табло;

-медицинский блок;

-административный блок: 

-кабинеты: директора, бухгалтера, методиста; 

-две тренерских;

-инвентарная комната;

-санитарные комнаты: 


мужская 


женская

Д) МОУ ДОД СДЮСШОР по настольному теннису площадью не менее 800 м2:

-игровой зал 595 м2;

-раздевалки с душевыми и туалетами 4 шт.

-медицинский блок;

-кабинеты: директора, бухгалтера, методиста; 

-две тренерских;

-инвентарная комната;

-санитарные комнаты: 


мужская 


женская

II.Выполнение предполагаемых строительно-монтажных работ:

1. Общестроительные работы:

1.1. Устройство фундаментов

1.2. Устройство черновых полов

1.3. Кирпичная кладка

1.4. Устройство перекрытий

1.5. Монтаж вентиляционной шахты

1.6. Монтаж металлоконструкций

1.7.Кровельные работы.

2. Противопожарный водопровод.

3. Обвязка тепловых завес.

4. ИТП 2 АОВ.

5. ИТП 1 АОВ.

6.Узел обвязки теплого пола

7. ИТП 2

8. ИТП 1

9.  Система вентиляции и кондиционирования

10.Системы связи, интернета, телекоммуникаций

11. Электроосвещение

12. Силовое оборудование

13. Система автоматического пожаротушения

14. Пожарная сигнализация

15. Система автоматического дымоудаления

16. Наружные электромонтажные работы 

17. Сигнализация загазованности

18. Видеонаблюдение 

19. Охранная сигнализация

20. Наружные канализационные и водопроводные сети

21. Канализация дренажная

22. Благоустройство территории – необходимые виды работ должны быть выполнены в соответствии с разработанной проектной документацией.

23. Система озвучивания публичных помещений.

Дополнительные требования:

· проведение обследования с целью определения состояния строительных конструкций их несущей способности и возможности завершения строительства

· применять изделия предприятий Южно-Уральского района, имеющих сертификаты качества

· инженерные коммуникации: согласно технических условий служб города и АПЗ на трассы, выданные ГУАиГ

· геологические и геодезические изыскания (при необходимости)

Основные требования к архитектурно-строительному решению:

Стены – лицевая кладка из кирпича красного и бежевого цвета с тщательной расшивкой швов. Окна – с двухкамерными стеклопакетами. Цоколь, крыльца входов – отделка керамогранитом

3. Ввод в эксплуатацию 1 этапа проектирования, в том числе благоустройства территории, автопарковки в подвальной части и пешеходного перехода, внешних и внутренних коммуникаций (в полной готовности к эксплуатации), цокольного и первого этажей (без проведения отделочных работ).

Срок гарантии: на общестроительные работы, выполняемые на объекте – 5 лет с даты подписания акта приемки объекта в эксплуатацию

«Комитет»:                                                             «Муниципальный заказчик»:

_______________________________                     ____________________________________

_____________________________________         ____________________________________

_____________________________________         ____________________________________

__________________ Ф.И.О.                                   _________________ Ф.И.О.

    (подпись)                                                             (подпись)

место для печати                                                    место для печати

«Инвестор»:                                                                «Заказчик-застройщик»:

_____________________________________             ____________________________________

_____________________________________             ____________________________________

_____________________________________             ____________________________________

__________________ Ф.И.О.                                       _________________ Ф.И.О.

    (подпись)                                                                  (подпись)

место для печати                                                          место для печати»
Абзац 6 п. 1 Конкурсной документации изложить в следующей редакции: 

«Установить начальную (минимальную) цену договора – 105 000 000,00 (сто пять миллионов) рублей, в текущих ценах с учетом индексов и дефляторов по годам. Все налоги, пошлины и прочие сборы, которые исполнитель инвестиционного договора должен оплачивать в соответствии с условиями инвестиционного договора или на иных основаниях, должны быть включены в расценки и общую цену заявки, представленной Участником конкурса, помимо налогов, пошлин и иных сборов, возмещаемых (принимаемых к вычету), в соответствии с действующим налоговым законодательством.»
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